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POPIS NEHNUTELNOSTI

V exkluzivnom zastupeni majitelov pontikam na predaj svetly 3 izbovy byt s balkénom na Osuského
ulici v Petrzalke v Casti Haje.

Byt sa nachadza na 6. poschodi bytového domu s vytahom. Celkova plocha bytu je 64,46 m2, z toho
balkén ma 2,80 m2 a latkova pivnica 1,50 m2. Na kazdom poschodi sa nachadzaju 4 byty a spolocny
skladovy priestor, ktory vyuZivaju byty spolocne.

Bytovy dom bol kolaudovany v roku 1978 a preSiel kompletnou rekonstrukciou, ktora zahrfia: fasadu
a zateplenie, nové rozvody a vymenu stupaciek, 2 nové nakladné vytahy, vstupna brana, domovy
vratnik, malovka spolocnych priestorov. Rekonstrukcia bola ukoncena v roku 2025. Bytovy dom ma
energeticky certifikat skupiny B. Parkovanie pred bytovym domom je verejné.

Dispozicne byt pozostadva z predsiene odkial je vstup do kupelne s variou a samostatnym WC. Jadro je
murované. Nasledne sa prechddza do haly so vstavanou skrifiou, odkial' je vstup do kuchyne
s vystupom na balkén a samostatnych nepriechodnych izieb. Kuchyna a 2 izby su orientované na
juhozapad a 1 izba na severozapad.

Byt presiel Ciastocnou rekonstrukciou v rozsahu: plastové dvojkomorové okna so sietkami
a vnutornymi Zaluziami, okrem balkdna - tu su drevené okna a dvere, laminatové podlahy, nova
elektrika v kapelnhi a kuchyni, nova malovka vsetkych stien.

Vymera jednotlivych miestnosti:

* Predsien 3,63 m2

e kupelna 2,96 m2

e WC 1,44 m2

kuchyrnia 6,42 m2

izba 8,34 m2 (vedla kuchyne)
izba 16,72 m2

izba 11,54 m2

e balkon 2,80 m2

e pivnica 1,50 m2

Nehnutelnost sa predava nevybaveny a bez kuchynskej linky a je ihned' volny.

Mesacné naklady na 2 osoby su vo vyske 126 Eur sprava bytu (vratane fondu oprav), elektrina 33 Eur
mesacne, plyn 19 Eur Stvrtrocne. Internet je opticky.

Lokalita bytu je vyhladdvana s kompletnou obcianskou vybavenostou v pesej dostupnosti. Okoli st
obchody, sluzby, skoly, Skélky, detské ihriska, zeleri. Pre milovnikov prirody je v blizkosti bytového
domu les a dostihova drdaha do 2 mindt chbdze, tak do 10 mindt sa nachddza hradza, Chorvatske
rameno a jazero Maly Drazdiak.

Pred domom je zastavka MHD s dostupnostou do centra mesta a okolitych mestskych cCasti Bratislavy,
novovybudovana elektrickova trat smerom do centra mesta je v peSej dostupnosti priblizne do 5
minut. DalSou vyhodou je rychle napojenie na Einsteinovu ulici a dialhi¢ny obchvat.

Cena nehnutelnosti je 260.000,-- Eur vratane provizie pre realitnd kancelariu. Zabezpecime
kompletny pravny servis, spracovanie kipnych zmluv, kataster a v pripade potreby aj financovanie.



V pripade zdujmu o obhliadku ma kontaktujte na ¢isle 0910 488 978.
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